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Betreft:
Beratung und Beschluss: Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 61 (Strafie der
Einheit / Wolfsgasse' im Ortsteil Kremmen (Aufstellungsbeschluss)

Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschliefit die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 61 "Strafle der Einheit / Wolfsgasse".

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 92 und 155 der Flur 29 in der Gemarkung
Kremmen mit einer Gréf3e von rund 0,53 ha. Der Lageplan ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

Planungsziel ist es, im Plangebiet die Planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
Wohngebietsnutzung zu schaffen. Der Bebauungsplan soll als Planung der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemél § 2 (4) BauGB aufgestellt werden.
GemiB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpline die
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, dennoch zu beriicksichtigen. Die Beriicksichtigung dieser
Belange erfolgt im Rahmen der Planbegriindung des Bebauungsplanes.

Beratungsergebnis:
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Vorsitzender der Stadtverordnetenversammlung



Problembeschreibung/Begriindung

Der Stadt Kremmen liegt ein Antrag ortsanséssiger Grundstiickseigentiimer zur Aufstellung eines
Bebauungsplans zur planungsrechtlichen Sicherung von Wohngrundstiicken im Rahmen dgr
Nachverdichtung im Siedlungsgebiet Strafle der Einheit / Wolfsgasse norddstlich der Altstadt vor.,
Die Planungsabsicht umfasst die Flurstiicke 92 und 155 der Flur 29 in der Gemarkung Kremmen
mit einer GréBe von rund 0,53 ha (ohne die einzubezichenden Stralenverkehrsfldchen).

Die Fldchen befinden sich planungsrechtlich im Auflenbereich der Stadt, sind aber nach derzeitiger
Einschdtzung nach § 13 a Absatz 1 BauGB durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
entwicklungsfahig. Das Verfahren soll daher nach § 13 a Baugesetzbuch (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchgefiihrt werden. Die Zuldssigkeitsvoraussetzungen nach § 13 a Abs. 1
BauGB zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind gegeben.

Gemif § 13 a Abs. 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB kann im beschleunigten
Verfahren von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden. Davon soll bei der vorliegenden Planung aufgrund der
planungsrechtlichen Komplexitét des Vorhabens Gebrauch gemacht werden.

Die Auslegung soll nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen, da eine Eingrenzung auf die "betroffene
Offentlichkeit" unter Beriicksichtigung der beriihrten Anzahl von Grundstiicken sowie der
sonstigen 6ffentlichen Belange nicht abschlieBend méglich ist. Die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Triger 6ffentlicher Belange soll nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu
machen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen sind die Flichen als
Wohnbaufldchen dargestellt.

Die Einbeziechung der angrenzenden StraBenverkehrsfldchen in den Geltungsbereich dient der
Aufstellung eines "qualifizierten" Bebauungsplanes gemiB § 30 Abs. 1 BauGB. Fiir die Wolfsgasse
soll zudem eine Breite von 5,50 m gewihrleistet werden mit der entsprechenden Festsetzung als
offentliche Stralenverkehrsfliche.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wurde mit Schreiben vom 01.03.2016 um
Stellungnahme zu der bestehenden Planungsabsicht gebeten. GemiB Mitteilung der Ziele,
Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung vom 31.03.2016 (Gesch.-Z.: GL5.12-
0264/2016) lasst die Planungsabsicht derzeit keinen Widerspruch zu Zielen der Raumordnung
erkennen, sofern die Kriterien der Innenentwicklung eingehalten werden.

Die Kosteniibernahme des Verfahrens erfolgt durch die Grundstiickseigentiimer.

gez. Susanne Tamms
Bau- und Ordnungsamtsleiterin
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Abb. 2. Ausschnitt aus der Abzeichnung des rechiswirksamen Teil-Fldchennutzungsplanes fir den
Ortsteil Kremmen der Stadt Kremmen in Uberlagerung mit der Liegenschaftskarte



Abb. 1: Ausschnitt aus der Topographischen Karte in Uberlagerung mit der Liegenschaftskarte mit
Eintragung des vorgesehenen Geltungsbereiches fir einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung (Quelle: brandenburg-viewer 2016)



